CAND. JUR.

CLAUS BORG & PARTNER
SKOVVE] 2, TAARBZK, 2930 KLAMPENBORG
TELEFON: 39 64 02 52 TELEFAX: 39 64 03 69
CBE@CLAUS-BORG.DK WWW.CLAUS-BORG.DK

Adresse Munkerup Strandvej 68, 3120 Dronningmaglle Sag nr. 2011-2012 Dato 04-01-2012
Kontantpris 12.500.000

Udbetaling 625.000

Brutto pr. md. 80.543

Netto pr. md. 72.915 v/ 32,44

Beskrivelse: |

DRONNINGM@LLE - DIREKTE TIL KATTEKAT

Klassisk smuk og yderst charmerende sommervilla, opfagrt ar 1920 i
palaestil for en velhavende familie, dengang man flyttede familien
pa landet hele sommerhalvaret, beliggende tilbagetrukket fra
Strandvejen pa en helt enestaende naturgrund pa i alt 6.066 m2,
hgjt heevet over vandoverfladen med privat skraent ned til
stranden.Villaen har et samlet boligareal p4 249 m2 samt 38 m2
garagebygning med plads til 3 biler og vaskerum. Boligarealet er
fordelt pa to etager, heraf findes de 172 m2 i stueplan og 77 m2 pa
farstesalen.

Vigtig information

Der gares opmaerksom pa at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber,
er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke
selv om det matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke veere radgiver for
begge parter i samme handel. Kagber opfordres derfor til at sgge egen radgiver.

Ejendomsmaeglerens oplysning til parterne

Er ejendomsmaegleren tilknyttet eller har ejendoms-
maegleren samarbejdsaftaler med realkreditinstitut,
pengeinstitut, forsikringsselskab eller andre:

Ja |:| Nej

Modtager ejendomsmaegleren vederlag/provision/rabat
for fremskaffelse af finansiering, forsikringer, annonce-
ring eller andet:

if. side 2 Ja [ ] Nej

jf. side 2

Har ejendomsmaegleren, dennes neertstdende eller ansatte en gkonomisk eller personlig
interesse i omsaetningen af neervaerende ejendom eller i parternes valg af finansiering,
forsikring eller andre ydelser i tilknytningen til omsaetning af fast ejendom:

I:' Ja Nej Hvis ja, hvilke:
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CAND. JUR.

CLAUS BORG & PARTNER
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Adresse Munkerup Strandvej 68, 3120 Dronningmglle

Sag nr. 2011-2012

Klassisk smuk og yderst charmerende sommervilla, opfert ar 1920 i palaestil for en
velhavende familie, dengang man flyttede familien pa landet hele sommerhalvaret,
beliggende tilbagetrukket fra Strandvejen pa en helt enestdende naturgrund pa i alt
6.066 m2, hgjt haevet over vandoverfladen med privat skreent ned til
stranden.Villaen har et samlet boligareal pa 249 m2 samt 38 m2 garagebygning
med plads til 3 biler og vaskerum. Boligarealet er fordelt pa to etager, heraf findes
de 172 m2 i stueplan og 77 m2 pa ferstesalen. Stueplan indeholder hall med
gaestetoilet, stor opholdstue med pejs og glasparti med flgjdgre til terrasse med
fantastisk udsigt over vandet, TV stue, spisestue, stort moderne landkgkken med
spiseplads samt separat pige/geesteafdeling med soveveerelse og separat toilet. Pa
farstesalen, repos, stort forseldresoveveerelse med dejlig balkon mod vandet, 3
bgrneveerelser, moderne badeveerelse og separat toilet. Herudover er der en lille
vinkeelder.

Sommervillaen fremtraeder i en yderst vel vedligeholdt stand, og er fyldt med stil,
sjeel og atmosfeere.

Tilbeher
Det er aftalt, at falgende tilstedevagrende harde hvidevarer og | gsere medfalger (fabrikat):

Efter aftale.

Tekniske oplysninger
Byggedr:

Gulv:

Isolering:

Loft:

Y dermur:

Tag:

Vinduer:

Antal rum:

Vand:

Ve:

Kloak:

El:
Opvarmningsform:
Varmeinstallation:
Antenneforhold:
Planforhold:

@vrige oplysninger

1920/1995

Trae braedde
Se energimarke
Pudset med stuk
Pudset mursten
Tegl

Termo

6

Offentlig
Offentlig
Offentlig

Oliefyr
Centralvarme
Privat
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CAND. JUR.
CLAUS BORG & PARTNER
SKOVVE] 2, TAARBZK, 2930 KLAMPENBORG
TELEFON: 39 64 02 52 TELEFAX: 39 64 03 69
CBE@CLAUS-BORG.DK WWW.CLAUS-BORG.DK

Adresse Munkerup Strandvej 68, 3120 Dronningmglle

Sag nr. 2011-2012 Dato 04-01-2012

Kontantpris 12.500.000 Udbetaling 625.000 Brutto/md. 80.543 Netto/md. 72.915 vl 32,44%.
Ejendomsoplysninger Oplysning om tilstandsrappor t/byggeteknisk gennemgang og ener gimaer kning
Kommune : Gribskov Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter:
Matr.nr.....cccoovvevrennnne ... 9F Munkerup Gde., Sghorg m.fl. Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, far
Ma benyttestil............. ... Helarsheboelse ifadge.....coneivneinenennen..: BBR-glermeddelelse | kgbsaftale indgés.
Ejendomstype..................... Fritidshus Zonestatus..........c.cevevneen.n.:. LANMzoNe Energimagkning:
Der foreligger energimaerkning.

Offentlig vurdering pr........: 01-10-2010 Bygningsaredler ifglge....... BBR-gjermeddelelse Ejendomsmaegler ens oplysning til parterne
Offentlig iendomsvaadi...: 16.800.000 af dato......ccevererrrrrerernrnnnnas 15-12-2011 Er cend | Glknvitet dller har eiend | e dsaf i@l o
heraf grundveadi................ 13.796.000 Hovedbygn. bebyg. aredl ..: 172 reaelllf” edf.’rT‘S"?an eren tifknytet eer are‘e”.limsm‘*g eren samarbey er med:
Evt. gerboligvaadi : 0 Heraf garage/carport/udhus 0/0/0 Een r mnstltut Ne! HV! e:

; ) ' . geinstitut Nej Hvilke:
Grundlag gjd.vaadiskat......: 5.565.000 Kedderareal ..o 10 Forsikrinassalskab Ja Hvilke: Trva Forsikrin
Grundskatteloftvad........ 13.796.000 Udnyttet tagetage................ 7| 9 " Hvilkes yg 9

Boligarea i alt .oo..coooevvennns: 249 J :

Grundaredl ifglge............... tingbogsattest Andrebygninger ...........: 0
Grundareal udger. : 3360 Heraf garage/carport/udhus 0/0/0
Heraf VE......cococeeeceennnl 0 Opfert/ombygget &r...........: 1920/1995

Servitutter, byrder og andre anvendel sesbegr ansninger

Der henvises til tingbogsoplysninger.

Forsikringsforhold

Forsikringspraamien, der indgér i jerudgifter, er baseret pa sedger s nuvaer ende praemie
Praamien dakker brand- og husgjerforsikring, herudover daskkes:
svamp: Ja insekt: Ja

Forbehold: Der henvises til eiendommens forsikringspolice

rerskade; Ja, udvidet

Modtager ejendomsmaggleren eller dennes ansatte vederlag/provision/rabat for fremskaffel se af:

Finansiering Nej Hvisja, hvorfra
Forsikringer Ja Hvisja hvorfra Tryg Forsikring
Annoncering Ja Hvisja, hvorfra

Storkunderabat hos Bgrsen, Berlingske Tidende, Bolig eksklusiv.

Andre ydelser Nej Hvisja, hvorfra:

Parterne har ret til at f& oplyst vederlagets/provisionens/rabattens starrel se.

Anvendelsesudgifter

@vrigeforhold

Brutto- og nettoudgiften omfatter ikke udgiften til energi, vand og andre forbrugsafheengige forhold
samt | gbende vedligehol del se. Oplysningerne stammer fra:
Det seneste &rs forbrug og udgiften hertil
Vand/vandafledning / 1.418,75
Olie 6355 69.905,00

Formular nr. 4104 APRIL 2009

COPYRIGHT DE — Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening  Side 2




CAND. JUR.
CLAUS BORG & PARTNER
SKOVVE] 2, TAARBZK, 2930 KLAMPENBORG
TELEFON: 39 64 02 52 TELEFAX: 39 64 03 69
CBE@CLAUS-BORG.DK WWW.CLAUS-BORG.DK

Adresse Munkerup Strandvej 68, 3120 Dronningmglle

Sag nr. 2011-2012 Dato 04-01-2012

Kontantpris 12.500.000 Udbetaling 625.000 Brutto/md. 80.543 Netto/md. 72.915 vl 32,44%.
Bruttoudgift/ejerudgift 1. ar Kontant Finansieret Oplysning om brutto/netto udgift
Prioritetsydelser 0,00 801.426,31 | Bruttoudgiften er lig med ejerudgiften farste &r. Y delsen omfatter aktuelle ejerudgifter, som keber er
Renovation - and &et 5.000,00 5.000,00 | forpligtet til at afholde som ejer af ejendommen. Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag
Ejendomsskatter 2012 147.313,21 147.313,21 | af den aktuelle sterrelse af skattemaessige fradrag og med tilleeg af jendomsveardiskat. Brutto- og net-
Skor stensfejning - ansl et 400,00 400,00 | toudgiften omfatter ikke udgifter til energi, vand og andre forbrugsafhamngige forhold. Endvidere om-
Forsikringer, ansléet 12.047,00 12.047,00 | fatter brutto- og nettoydel sen ikke udgifter til Igbende vedligeholdelse.
Rottebekaempel sesafgift - anslaet 80,00 80,00 | | brutto- og nettoydelsen indgér en standardfinansiering. Da der er tale om en standardfinansiering
Vandmalerlge 250,00 250,00 | Vil deni vissetilfadde ikke kunne opnés, hvorfor brutto- og nettoydelsen i s fald kan afvige.
Standardfinansiering
Bruttoudgift 1. & 165.090,21 966.516,52 Standardfinansi_eringeon er udarbejdet ud frafﬂlgendeforudsaan_i nger: .
- 3 - - Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kabesum oprundet til nsarmeste kr. 5.000 dog minimum
Nettoudgift 1. ar Kontant Finansieret K e . . q o .
_ r. 25.000. Der optages et realkreditlan op til den maksimale |anegraanse for den pagaddende gjen
Fradrag (renter, bidrag, fradragskonto) 0,00 -609.385,99 [ jomskategori efter lov om realkreditian og realkreditobligationer m. v. Labetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationslan med fast rente, der afdrages over hele |gbetiden efter annuitetsprincippet.
. Lanet er baseret p& dertil herende obligationer, hvis kurs er 100 €ller naameste herunder.
Fradrag i alt . -609.385,99| £y restkabesummen udstedes et pantebrev. Pantebrevet er med fast rente og har en | gbetid p& 30 &.
Skat/skattebesparelse heraf 1. ar v/ 32,44 % 0,00 -197.684,82 | Der afdrages pa | &net over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsadtes il kurs pari og
Ejendomsveerdiskat 106.150,00 106.150,00 | renten fastlaayges som den effektive rente pé realkreditl&net tillagt 1,5 procent point og herefter op-
Skat, overskud/underskud 1. &r 106.150,00 -91.534,82 | rundet til nermeste kvarte procent point.
+ Bruttoudgift 1. & 165.090,21 966.516,52 | Saarlige oplysninger om standardfinansi eringen:
Nettoudgift 1. &r 271.240,21 874.981,70
Kontantbehov ved kagb Kontant Finansier et Gadd udenfor kgbesummen
Kontantpris/udbetaling 12.500.000,00 625.000,00 | Ingen
Tinglysningsafgift af skede, ansl det 102.200,00 102.200,00
Omkostninger til berigtigelse af skedet, ansl&et 10.000,00 10.000,00 |— -
Ejer pantebreve og afgiftspantebreve
Ejerpantebreve  kr.
lalt 12.612.200,00 737.200,00 | Afgiftspantebreve kr.
Oplysninger om eksisterende |8n, der kan overtages pa visse betingel ser
Léangiver/art Realkre- Restgadd Obl.restgadd Kontantveardi | Optaget | Rente 1. a&s Rest- |AOP [Sadofra |Sealigeover- |Garanti- | Kontant-
dittype i vauta | Kont./pdlyd. | ydelse | gbetid dragskonto |tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
/
/
/
/
/
/
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