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Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kebe eller szelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik.
Huseftersyn bliver udfert af en bygningssagkyndig, som
Erhvervs- og Byggestyrelsen har beskikket. Den bygnings-
sagkyndige reprassenterer hverken kaber eller saelger. Hans
opgave er at give et professionelt og uvildigt billede af bygning-
ens synlige skader.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager ud-
gangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke et
nyt hus. Du skal derfor vaere opmeerksom pa, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke ngdvendigvis naevnes i
tilstandsrapporten. F.eks. er det aimindeligt, at der er fugt i
keelderen i et aeldre hus, og det vil derfor kun blive nasvnt i
tilstandsrapporten, hvis fugten giver neerliggende risiko for
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars erfa-
ring med bygningsundersggelser eller tilsyn med byggeri, og
som derefter har faet en efteruddannelse i reglerne for husefter-
syn. Beskikkelsen kraever desuden, at den bygningssagkyndige
har en gyldig ansvarsforsikring, som kan deskke fejl begaet i

tilstandsrapporten i mindst 5 ar. skﬁteforsuknngen kan beskytte mod

omkostninger m skader som nkke er
Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport syn’lige .
Den bygningssagkyndige ber finde alle de forhold, som kan give : :
skader, eller som allerede har gjort det, hvis de er synlige ved e sz karakter er |kke nadvend|gv|s
huseftersynet. Du kan naturligvis klage, hvis den sagkyndige  det samme som hoj udgift
har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa -~ Derer xkke en direkte sammenheeng
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset. . mellem den karakter som den byg-

mngssagkyndlge giver en skade og
Du kan klage til Ankenaevnet for Huseftersyn, som behandler prisen pé at udbedre skaden Der
klager fra bade kebere og seelgere over tilstandsrapporter, som kan vaere skader, som hurtagt og
er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog : b:lhgt kan udbedres, men som bliver
foreleegge din klage for den bygningssagkyndige, inden du alvorhge for huset, hvis der ikke i
klager til Ankenaevnet. gores noget. Alvorlige skader far en

~ hoj karakter (K2 eller K3), uanset om
Du kan laese om reglerne for klager og hente et klageskema péa de er billige eller dyre at udbedre
www.husanke.dk eller ved at ringe til Ankenaevnet, telefon 35 25 '
02 40. Den sagkyndxge kan ogsa bruge

' karakteren UN. Denne karakter skal

Ankenaevnet treeffer afgarelser, sa parterne i en hushandel slip- forstas somen advarsels!ampe der-
per for retssager. De fleste sager vil normalt veere afgjort inden teendes. Her er noget, som kraever en
for ca. 6 maneder. nzermere underszgelse end eftersynet

har mulighed for.
Laes meget mere om huseftersyn og tilstandsrapporter pa

www.boligejer.dk.
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Til dig, der skal kobe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjeelp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar szelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporien af ssel-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakierer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjaelpe-
midler, men fjerner ikke gulvteepper, seenkede lofter osv. Derfor
kan der veere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdaekker aitsa synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og veerdi naevneveerdigt. Det kan f.eks.
vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller seetningsskader.
Huseftersynet afdeekker ogsé tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfgre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

* Kosmetiske skader (KO)

e Mindre alvorlige skader (K1)

¢ Alvorlige skader (K2)

» Kritiske skader (K3)

¢ Bor undersegges naermere {(UN)

Du skal veere opmasrksom p4, at der kan vaere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er naevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa veere opmaerksom pa, at forhold, som er typiske
for huse af den pageeldende type og aider, ikke nedvendigvis
naevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i keelderen
pé et ealdre hus, vil det kun blive nasvnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver neerliggende risiko for skader pa bygningen.
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Tilleeg og allonger til tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten kan veere suppleret af et tillaeg. Tillaegget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af
tilstandsrapporten, men det kan ogsé indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tilleegget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af Huseftersyns-
ordningen. Klager over tillaegget kan derfor ikke indbringes for
Ankeneevnet for Huseftersyn.

En allonge er derimod en tilfzjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 maneder.

Ejerskifteforsikring , e
Nar du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis Du kan | se mere om k,éje;gk;ﬂéfﬁfsik-
der er udarbejdet en tilstandsrapport. ring pa wiww_fory"siikj-f;ngsoplysgmgen.dk,‘: ;y

Huseftersynet og tilstandsrapporten er altsa grundlaget for
ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring,
skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af husets
skader, hvad enten de er naevnt i en tilstandsrapport eller ej.

Der kan vzaere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastseetter dog nogle minimumskrav for deekning-
ens omfang.

Seelger skal betale den ene halvdel af forsikringspraemien, du
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra seeigers
forsikringsselskab, ma du gerne veelge et andet selskab.
Seelger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit oprinde-
lige tilbud, hvis preemien til det nye forsikringsselskab er hgjere.
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Huseftersyn

Til dig, der skal szelge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om byg-
ningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgéar
hver enkelt del af bygningen for at afdeekke synlige skader og
tegn pé skader.

Det er dig som selger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den bygningssag-
kyndige. Du skal preesentere tilstandsrapporten for kaberen
sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden kaber
underskriver kobsaftalen. Kun pa den méde kan du blive fritaget
for det normale 10-arige saelgeransvar.

e Hvisdu bevxd’f’ eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
“bindelse med :huseftersynet (f.eks.
“ved at fome sk;ulte skader, du har
kendskab tsl)
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Tllstandsrapport for e]endommen Ejendommen besigtiget: ~ 12-05-2011
Starttidspunkt:  09:15 Sluttidspunkt:  11:00
Vej: Taarbaek Strandvej 48A Postnr.: 2930 By: Klampenborg
Seelger:
Navn: Bobestyrer advokat Anders Lorentzen
Vej: Norregade 45 Postnr.: 1165 By: Kobenhavn K
Telefon: 33387075 Mobiltif.: E-mail:
Folgende materiale forela:
BBR-ejermeddelelse af:  16-05-2011 Forsikringspolice:  Forela ikke.
Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.:  Foreld ikke. Energimaerke:  Forela ikke.
Andre bygningsoplysninger:
Planer, snit og facader.
Der er tale om et dobbelthus med status som 2 ejerlejligheder og lodret skel.
NB. Seelgerskema er ikke udfyldt grundt dedsbo. —_—
Bygningsbeskrivelse:
Boligtype: Dobbelthus Typehus:
Ejendommen:

Bygnr. | Bygn. | Anvendelse Opfort &r | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
keelder og m2 tagetage m2
tagetage Total | Keelder m2 Bolig | Erhverv

1 A | Beboelse 1979 1 68 68 47 115 0
Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstaendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opferelsesar skifter. Rigtigheden i opgerelsen af arealernes sterrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

Bemeerkninger Ja  Nej Bygning
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgaengelige? 1
2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgaengelige, som ikke har kunnet besigtiges? O A
Kzelder: Kun besigtiget partielt grundet meget indbo. B
Utilgeengeligte skunkrum grundet manglende lemme.
Der er ikke foretaget malinger ved gennemgangen eller udfert undersggelser, der krasver
indgreb i bygningen, dens konstruktioner eller installationer. Der er heller ikke flyttet rundt
pa mabler, taepper og lign. eller nediaget spejle for evt. defekter/ el-installationer bag
disse. Det kan derfor ikke udelukkes, at der vil / kan fremkomme fejl / mangler, som
kunne veere naevnt i tilstandsrapporten, nér farst ejendommen er tomt og fraflyttet. Den
bygningssagkyndige kan ikke gores ansvarlig vedr. rapportens oplysninger om
ejendommens byggemetode (materialer, konstruktioner, installationer m.v.).
3. Er der specielle bemeerkninger til termoruder? | A

Termoruder er gennemgaéet, der tages dog forbehold for evt. punkterede termoruder, da
fejl ikke altid er synlige. Dette kan skyldes lys og/eller temperaturforholdene pa
underspgelsestidspunktet.
4. Er sekundeere bygninger i en sa darlig stand eller har sa ringe byggeteknisk veerdi, at det O
ikke tiener noget formal at foretage og udfaerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

5. Er der afvigelser i forhold til BBR? |
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er abenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).
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Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: Vurdering: IB KO K1 K2 K3 UN Note
1. Fundamenter/sokler 1 1 X
2. Keeldre/krybekeeldre/terraendesk 2

3. Yder- og indervaegge X

4. Vinduer og dere 2 1 X
5. Lofter/etageadskillelser X

6. Gulvkonstruktion og gulve 1 1 X
7. Indvendige trapper 1

8. Tagkonstruktion 1 1 1 X
9. Bad/toilet og bryggers 1 X
10. VVS-installationer 1 1 X
11. El-installationer X

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand: - —

Traditionelt opfort dobbelthus.
Der ma forventes nogle reparationer og en del vedligeholdelse.
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Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
A Beboelse

1. Fundamenter/sokler
1.2 Sokkel K1 Partielt hult puds.

1.3 Udvendige trapper K2 Revner i trin og vange pa keeldertrappe ved gavl.
Note: Der ma forventes reparation af trappe.

2. Kesldre/krybekaeldre/terreendaek
2.1 Guivkonstruktion K1 Partielt revner i betongulve.

2.2 Vaegge K1 Visse steder afskallet/opfugtet puds.

3. Yder- og indervaegge
3. Ingen bemeaerkninger . — e

4. Vinduer og dore
4.1 Dagre K1 Nogle handtag og derplader mangler i kaslder.

4.2 Vinduer K2 Tegn pé& 2 punkterede ruder i opholdsstue.
Note: Det anbefales at udskifte termoruder til energiruder.

K1 Fuge under bundkarm ligger glat med front pa vinduer.
5. Lofter/etageadskillelser
5. Ingen bemeerkninger
6. Gulvkonstruktion og gulve
6.1 Gulvkonstruktioner K1 Gulvkonstruktion (trae) knirker visse steder og er ikke overalt vandrette.
6.2 Beleegninger K2 Skadet traegulv pa 1. sal udfor vaerelse mod syd.

Note: Det anbefales at reparere gulv for at undgé evt. felgeskade ved guivvask.

7. Indvendige trapper

7.2 Konstruktion K1 Keeldertrappe knirker ved betraedning.
8. Tagkonstruktion
8.1 Tagbelazgning/ryghing K1 Oprindeligt fiberarmeret balgepladebelaegning er afrenset og overfladebehandlet.

Der ses mindre nedbrydning i overflader.

K2 Fra loftrum ses samlingsabninger i toppen af tag.
Note: Der er risiko for felgekader i tagrum m.v.

8.3 Skotrender/inddaskninger K3 Hul i inddaekning under skravindue mod nord.
Note: Reparation méa forventes.

9. Bad/toilet og bryggers
9.3 Fuger K2 Mgrtelfuge ved badekar og i brusebad (mellem gulv og veeg) i tagetage.
Note: Fuger ber udskiftes til en elastisk fuge.

10. VVS-installationer
10.2 Varmeinstallationer K1 Gammel olieunit fra 1978.
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
10.4 Olietanke UN Gammel nedgravet olietank mod vej.
Note: Olietank bar miljgunderseges.

11. El-installationer
11. Ingen bemaerkninger

Bésklkket’bygnlngssagkyndlg :

Navn: Palle Sjodt

Firma:  Botjek Hellerup v/Palle Sjodt arkitektfirma

Vej: Strandvejen 161 Postnr.: 2900 By: Hellerup
Telefon: 49704466 Mobiltlf.: Telefax: 49704467

Email: 2900 @botjek.dk

Tilstandsrapporten er udarbejdet i samarbejde med

e Ejendomsformidier:
e Forsikringsselskab: Tryg Forsikring.
e Bestiller: Forsikringsselskab

Rapportdato: 16-05-2011

(underskrift)
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Saelgers oplysninger om ejendommen

Salgers opmaerksomhed henledes p4, at forkerte oplysninger kan veere ansvarspadragende.
Seelger skal derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og ber radfgre sig med den beskikkede
bygningssagkyndige ved besvarelserne.

Kebers opmaerksomhed henledes pa, at det ikke forventes, at seelgeren i alle tilfeslde har et deekkende kendskab til
forholdene, iszer ikke hvis de ligger for seelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage. Seelgers
besvarelse af spargsmélene givets udfra kendskab til ejendommen. Svarene tilsigter ikke at veere en garanti. Der kan
vaere fagudtryk, s& det anbefales at gennemga dette skema med den beskikkede bygningssagkyndige.

Bemaerk, at de efterspurgte oplysninger er generelle. Skemaet skal daskke alle typer boliger, s& der kan vaere
spergsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Er du i tvivi om de tekniske ords betydning, kan du besege www.boligejer.dk, hvor der er en ordforklaring over de mest
benyttede betegnelser.

f o
o
P
o
<
@
Q

ikke
0. Generelle oplysninger
0.1 Hvor mange ar har du boet i ejendommen? —
0.2 Er der eller har der veeret tvister, retssager eller syns- og skenssager vedrarende O 1 O
fejl og mangler ved ejendommen?
0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for eiendommen? O D O
0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger i din ejertid? I | O
0.5 Er bygninger eller dele af bygninger udfert som selvbyg eller medbyg? O O (|
0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker? O O O
0.7 Er grunden periodevis oversvemmet? O 0 0
1. Fundamenter/sokler
1.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet? 0 D D
1.2 Er huset efterfunderet? O O O
1.3 Erder seetningsskader, som er udbedret? r_‘l D D
1.4 Er der udfert reparationer pa udvendige trapper? O 0 |
2 Keelder/krybekeelder/ventileret hulrum
2.1 Er der keelder? | D O
2.2 Er der krybekaelder/ventileret hulrum? D O O
2.3 Er der adgang til krybekeaelder? 0 ] O
2.4 Har der veeret lukket for ventilationshuller i krybekeelderen/ventileret hulrum? D | |
2.5 Har der veeret trazngt vand gennem keelderyderveegge eller op gennem gulvet (ikke 0 ] O
guivafleb)?
2.6 Har der vaeret konstateret fugtproblemer i keslderen/krybekaelderen/ventilerede O O O
hulrum?
2.7 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- ellerinsekiskader? | ] O
2.8 Er der kloakpumpe? D L_.] O
2.9 Er der dreen langs husets fundament? 0 O O
2.10 Er der grundvandspumpe? [ |:| O
3. Yder- og inderveegge/skilleveegge
3.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rdd- og svampe- eller O O O
insektskader?
3.2 Er der revner, som er deekket af mabler? | O O
3.3 Er der fugtpletter eller mug, som er daekket af mabler? O O
4. Vinduer og dore
Erhvervs- og Byggestyreisen FEM-sekretariatet Postboks 141
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Saelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Ja Nej Ved
ikke
4.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? In [ |
4.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rdd-, svampe- eller insektskader? 1 [ ]
4.3 Fungerer alle vinduer? D D ]
4.4 Fungerer alle dere? 0O O L_.|
5. Lofter/etageadskilielser
5.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? 0 O 1
6. Gulve
6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildeekket med taepper eller mabler (f.eks. N I i
revner, fugtskader m.m.)?
6.2 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rdd-, svampe- eller insektskader? D H |
7. Indvendige trapper o
71 Har der vaeret skader ved trapper? |:| D O
8. Tage
8.1 Har taget veeret utest? D D D
8.2 Er, eller har der veeret skader omkring skotrender eller inddaekninger? I:l D D
8.3 Har der veeret skader ved skorsten (f.eks. lobesod)? O | O
8.4 Er der uteette tagrender eller nedigb? 0 O ]
8.5 Er der adgang til skunkrum? | n |
8.6 Er der adgang til tagrum? O | 0O
8.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? D O O
9. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers)
9.1 Er der problemer med aflgb? O 0O I
10. VVS-installationer
10.1 Fyldes der vand pa varmeanlasgget mere end én gang arligt? D D |
10.2 Er dele af VVS-installationerne udfert af personer uden autorisation? O O |
10.3 Er der udfgrt reparationer efter rarskader (vandskader)? O O O
1. El-installationer
1.1 Er dele af el-installationerne udfert af personer uden autorisation? O O L—_-I
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Seelgers ovrige bemaerkninger vedrorende feji og mangler:

Andet:

Dato Underskrift - ejer/szelger

| Seelger var til stede

O Seelger havde udarbejdet seelgeroplysningerne for huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaftfes pa grund af:

Dodsbo.
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Huseftersyn

HE nr.

13

Lb. nr.

H-11-00013-0076

Tilstandsrapport

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmeerksom p4, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om

ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller

konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
1. Fundamenter/sokler
Beton A
2. Keeldre/krybekeeldre/terraendack
Keelder A
Stobt i beton A
Dreenlag/kapiliarbrydende lag; Type: A ikke oplyst
3. Yder- og indervaegge
Hulmur A
Formur - Tegl/kalksandsten A
Bagmur - Tegl/kalksandsten A
Bagmur - Letbeton A
Bagmur - Let pladekonstruktion A
4. Vinduer og dore
Tree A
5. Lofter/etageadskilleiser
6. Gulvkonstruktion og gulve
Gulv pé stroer eller bjeelker A
Andet; Type: A ?2727772722227222227777
7. Indvendige trapper
8. Tagkonstruktion
Sadeltag A
Gitterspaer A
Tagheeldning - >35 grader A
Skorsten - Muret A
9. Bad/toilet og bryggers
Vaegkonstruktioner, uorganisk A
Gulvkonstruktioner, uorganisk A
10. VVS-installationer
Kommentar A VVS-installationer er ikke efterset i enkeltheder, og ikke efterpravet
funktionsmeaessigt.
Olie/centralvarme A
Andet; Type: A braendeovn
11, El-installationer
Kommentar A El-installationer er ikke efterset i enkeltheder, og ikke efterpravet

funktionsmaessigt.
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