CAND. JUR.

CLAUS BORG & PARTNER
SKOVVE] 2, TAARBZK, 2930 KLAMPENBORG
TELEFON: 39 64 02 52 TELEFAX: 39 64 03 69
CBE@CLAUS-BORG.DK WWW.CLAUS-BORG.DK

Adresse Engskiftevej 4, 2100 Kgbenhavn @ Sag nr. 2011-0212 Dato 04-01-2012
Kontantpris 8.000.000

Udbetaling 400.000

Brutto pr. md. 49.973

Netto pr. md. 50.837 v/ 31,60

Beskrivelse:

RYVANGSKVARTERET - HERSKABSVILLA

Beliggende i det mondaene Ryvangskvarter udbydes denne
preesentable herskabsejendom, der oprindeligt er opfart i ar 1911.
Ejendommens grundareal er i alt 788 m2 og etagearealet er pd i alt
495 m2.

Generelt treenger ejendommen til en del istandsaettelser men har
grundleeggende mange gode bygningsmeaessige detaljer.

Ejendommen er i dag fuldt udlejet til Den Italienske Stat pa en
tidsbegreenset lejekontrakt, der ophgrer uden forudgaende varsel
den 1. marts 2013. Lejer betaler en bruttoleje pa kr. 726.908,-.

Vigtig information

Der gares opmaerksom pa at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber,
er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke
selv om det matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke veere radgiver for
begge parter i samme handel. Kagber opfordres derfor til at sgge egen radgiver.

Ejendomsmaeglerens oplysning til parterne

Er ejendomsmaegleren tilknyttet eller har ejendoms-
maegleren samarbejdsaftaler med realkreditinstitut,
pengeinstitut, forsikringsselskab eller andre:

Ja |:| Nej

Modtager ejendomsmaegleren vederlag/provision/rabat
for fremskaffelse af finansiering, forsikringer, annonce-
ring eller andet:

if. side 2 Ja [ ] Nej

jf. side 2

Har ejendomsmaegleren, dennes neertstdende eller ansatte en gkonomisk eller personlig
interesse i omsaetningen af neervaerende ejendom eller i parternes valg af finansiering,
forsikring eller andre ydelser i tilknytningen til omsaetning af fast ejendom:

I:' Ja Nej Hvis ja, hvilke:
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RYVANGSKVARTERET - HERSKABSVILLA Tekniske oplysninger
) ) Byggedr: 1911
Beliggende i det mondaene Ryvangskvarter udbydes denne praesentable Gulv: Traefparket
herskabsejendom, der oprindeligt er opfert i &r 1911. Ejendommens grundareal er i _— ; :
alt 788 m2 og etagearealet er pd i alt 495 m2 Isolering: Seenergimeerkning
’ Loft: Pudset
Generelt treenger ejendommen til en del istandszettelser men har grundlaeggende Ydermur: Mursten
mange gode bygningsmeessige detaljer. Tag: Tegl
Vinduer: Dobbelte
Ejendommen er i dag fuldt udlejet til Den Italienske Stat pa en tidsbegraenset Antal rum: 10
lejekontrakt, der ophgrer uden forudgaende varsel den 1. marts 2013. Lejer betaler | Vand: Offentlig
en bruttoleje pa kr. 726.908,-. Ve Offentlig
Kloak: Offentlig
El:
Opvarmningsform: Fjernvarme
Varmeinstallation: Centralvarme
Antenneforhold: Privat
Planforhold:
Tilbehgr @vrige oplysninger

Det er aftalt, at falgende tilstedevagrende harde hvidevarer og | gsere medfalger (fabrikat):
Efter aftale.
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Kontantpris 8.000.000 Udbetaling 400.000 Brutto/md. 49,973 Netto/md. 50.837 v/ 31,60%.
Ejendomsoplysninger Oplysning om tilstandsrappor t/byggeteknisk gennemgang og ener gimaer kning
Kommune : Kgbenhavns Kommune Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter:
Matr.nr.....cccoovvevrennnne ... 4384 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, far
Ma benyttestil............. ... Helarsheboelse ifadge.....coneivneinenennen..: BBR-glermeddelelse | kgbsaftale indgés.
Ejendomstype.................... Villa ZONeStatus..........cevevenenenena DyzZONE Energimagkning:
Der foreligger energimaerkning.

Offentlig vurdering pr........: 01-10-2011 Bygningsaredler ifglge....... BBR-gjermeddelelse Ejendomsmaegler ens oplysning til parterne
Offentlig iendomsvaadi...: 6.300.000 af dato........cccevereerrrreernanaal 02-12-2011 Er eiond I tilknvitet dler har eiend | beidsaftal od:
heraf grundvegdi................ 819.000 Hovedbygn. bebyg. areal ..: 180 reaeljlfned(')msma@ eren tiiknyttet eller arejenllin?smaeg eren samarbey er med:
Evt. gjerboligvaadi : 0 Heraf garage/carport/udhus 0/0/0 Een reditinstitut Nej Hvilke:

; ) ' . geinstitut Nej Hvilke:
Grundlag gjd.vaadiskat......: 6.300.000 Kadderarea ................... 180 Forsikrinassalskab Ja Hvilke: Trva Forsikrin
Grundskattel oftvagii........ 819.000 Udnyttet tagetage............... 135( O 9 " e 9

Boligaredl i alt oo 315 J :

Grundaredl ifglge............... tingbogsattest Andrebygninger ...........: 0
Grundarea udger : 787 Heraf garage/carport/udhus 0/0/0
Heraf VE......cococeeeceennnl 0 Opfert/ombygget &r...........: 1911

Servitutter, byrder og andre anvendel sesbegr ansninger

Der henvises til tingbogsoplysninger.

Forsikringsforhold

Forsikringspraamien, der indgér i jerudgifter, er baseret pa sedger s nuvaer ende praemie
Praamien dakker brand- og husgjerforsikring, herudover daskkes:
svamp: Ja insekt: Ja

Forbehold: Der henvises til eiendommens forsikringspolice

rerskade; Ja, udvidet

Modtager ejendomsmaggleren eller dennes ansatte vederlag/provision/rabat for fremskaffel se af:

Finansiering Nej Hvisja, hvorfra
Forsikringer Ja Hvisja hvorfra Tryg Forsikring
Annoncering Ja Hvisja, hvorfra

Storkunderabat hos Bgrsen, Berlingske Tidende, Bolig eksklusiv.

Andre ydelser Nej Hvisja, hvorfra:

Parterne har ret til at f& oplyst vederlagets/provisionens/rabattens starrel se.

Anvendelsesudgifter

@vrigeforhold

Brutto- og nettoudgiften omfatter ikke udgiften til energi, vand og andre forbrugsafheengige forhold
samt | gbende vedligehol del se. Oplysningerne stammer fra:
Det seneste &rs forbrug og udgiften hertil
0,00
0,00

Vand/vandafledning
Olie/Fjernvarme/Naturgas i

Der tages forbehold for de i salgsopstillingen oplyste udgifter til eiendomsveerdiskat.
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Kontantpris 8.000.000 Udbetaling 400.000 Brutto/md. 49.973 Netto/md. 50.837 v/ 31,60%.
Bruttoudgift/ejerudgift 1. ar Kontant Finansier et Oplysning om brutto/netto udgift
Prioritetsydelser 0,00 503.504,49 | Bruttoudgiften er lig med ejerudgiften farste &r. Y delsen omfatter aktuelle ejerudgifter, som keber er
Renovation - and &et 6.600,00 6.600,00 | forpligtet til at afholde som ejer af ejendommen. Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag
Ejendomsskatter 2012 27.863,00 27.863,00 | af den aktuelle starrelse af skattemaessige fradrag og med tillaeg af ejendomsvaardiskat. Brutto- og net-
Skor stensfejning - ansl&et 515,25 515,25 | toudgiften omfatter ikke udgifter til energi, vand og andre forbrugsafhaangige forhold. Endvidere om-
Forsikringer, ansléet 7.600,00 7.600,00 | fatter brutto- og nettoydelsen ikke udgifter til |abende vedligeholdelse.
Rottebekaempel sesafgift - anslet 126,65 126,65 | | brutto- og nettoydelsen indgér en standardfinansiering. Da der er tale om en standardfinansiering
Vandmélerlge 250,00 250,00 | Vil deni vissetilfadde ikke kunne opnés, hvorfor brutto- og nettoydelsen i s fald kan afvige.
Daskningsafgift 53.218,90 53.218,90 | Standar dfinansiering _ _
Bruttoudgift 1. & 96.173,80 599.678.29 Standardfmans_erlngeon er udarbejdet ud frafﬂlgendeforudsaan_l nger: .
- 3 - - Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kabesum oprundet til nsarmeste kr. 5.000 dog minimum
Nettoudgift 1. ar Kontant Finansieret K e . . q o .
_ r. 25.000. Der optages et realkreditlan op til den maksimale |anegraanse for den pagaddende gjen
Fradrag (renter, bidrag, fradragskonto) 0,00 -372.881,60 | qomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m. v. Labetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationslan med fast rente, der afdrages over hele | gbetiden efter annuitetsprincippet.
. Lanet er baseret p& dertil herende obligationer, hvis kurs er 100 €ller naameste herunder.
Fradrag i alt . -372.881,60 | £or restkabesummen udstedes et pantebrev. Pantebrevet er med fast rente og har en |ebetid pd 30 &r.
Skat/skattebesparelse heraf 1. ar v/ 31,60 % 0,00 -117.830,59 | Der afdrages pa |&net over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsadtes til kurs pari og
Ejendomsveerdiskat 128.200,00 128.200,00 | renten fastlaayges som den effektive rente pé realkreditl&net tillagt 1,5 procent point og herefter op-
Skat, overskud/underskud 1. &r 128.200,00 10.369,41 | rundet til nearmeste kvarte procent point.
+ Bruttoudgift 1. & 96.173,80 599.678,29 | Saalige oplysninger om standardfinansieringen:
Nettoudgift 1. &r 224.373,80 610.047,70
Kontantbehov ved kgb Kontant Finansieret Gadd udenfor kgbesummen
Kontantpris/udbetaling 8.000.000,00 400.000,00 | Ingen
Tinglysningsafgift af skede, ansl det 49.400,00 49.400,00
Omkostninger til berigtigelse af skedet, ansl&et 10.000,00 10.000,00 |— -
Ejer pantebreve og afgiftspantebreve
Ejerpantebreve  kr.
lalt 8.059.400,00 459.400,00 | Afgiftspantebreve kr.
Oplysninger om eksisterende |8n, der kan overtages pa visse betingel ser
Langiver/art Realkre- Restgadd Obl.restgadd Kontantveardi | Optaget | Rente 1 &rs Rest- |[AOP |Sddofra |Saaligeover- |Garanti- | Kontant-
dittype i valuta | Kont./pdlyd. | ydelse | gbetid dragskonto | tagelsesvilkdr | dtillelse | regulering
/
/
/
/
/
/
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