CAND. JUR.

CLAUS BORG & PARTNER
SKOVVE] 2, TAARBZK, 2930 KLAMPENBORG
TELEFON: 39 64 02 52 TELEFAX: 39 64 03 69
CBE@CLAUS-BORG.DK WWW.CLAUS-BORG.DK

Adresse Sundveaenget 12, 2900 Hellerup Sag nr. 20110710 Dato 05-01-2012
Kontantpris 9.500.000

Udbetaling 475.000

Brutto pr. md. 53.346

Netto pr. md. 45.259 v/ 30,24

Beskrivelse: |
HELLERUP-RAKKEHUS i SUNDVANGET

Eftertragtet reekkehus opfert i 1927 af arkitekt Thorkild Henningsen
med facader i gule sten, hvidmalede sprodsede vinduer og tag med
rgde tegl beliggende pa sydsiden af Sundvaenget pa 312 m2 grund
med ugenert sydvendt have.

Vigtig information

Der gares opmaerksom pa at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber,
er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke
selv om det matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke veere radgiver for
begge parter i samme handel. Kagber opfordres derfor til at sgge egen radgiver.

Ejendomsmaeglerens oplysning til parterne

Er ejendomsmaegleren tilknyttet eller har ejendoms- Modtager ejendomsmaegleren vederlag/provision/rabat Har ejendomsmaegleren, dennes neertstdende eller ansatte en gkonomisk eller personlig
maegleren samarbejdsaftaler med realkreditinstitut, for fremskaffelse af finansiering, forsikringer, annonce- interesse i omsaetningen af neervaerende ejendom eller i parternes valg af finansiering,
pengeinstitut, forsikringsselskab eller andre: ring eller andet: forsikring eller andre ydelser i tilknytningen til omsaetning af fast ejendom:
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Adresse Sundvaenget 12, 2900 Hellerup Sag nr. 20110710
HELLERUP-RAKKEHUS i SUNDVANGET Tekniske oplysninger
Byggedr: 1927
. . . . . Gulv: egepar ket
Eftertragtet reekkehus opfart i 1927 af arkitekt Thorkild Henningsen med facader i Isolering: se energi K
. . . o : gimeerke
gule sten, hvidmalede sprodsede vinduer og tag med rgde tegl beliggende pa L oft: udsede
sydsiden af Sundveenget pa 312 m2 grund med ugenert sydvendt have. Indeholder ) P
161 m2 bolig i 2 etager, 15 m2 keelder og ca 23 m2 garage/bryggers. | stueetagen, | !dermur: Mursten
hall, stor opholdssstue i forbindelse med opvarmet havestue og udgang til Teg: Tegl
sydvendt terrasse, spisestue med sydvendt karnap karnap, anrettergang og Vinduer: enkeltlag delvis med forsats
kgkken, hvorfra der er nedgang til keelderen samt bryggers/garage. Pa 1. sal, stort Antal rum: 6
soveveerelse, 3 bgrneveerelser og badeveaerelse. Endvidere stor uudnyttet tagetage. Vand: Offentlig
Ejendommen seelges for et dgdsbo og fremtraeder i original stand, hvorfor en Ve Offentlig
gennemgribende istandseettelse og modernisering ma paregnes. Sundveengets Kloak: Offentlig
ejerlaug har feelles strand og badebro. =T
Opvarmningsform: Oliefyr
Varmeinstallation: Centralvarme
Antenneforhold: Privat
Planforhold: L okalplan 220
Tilbehgr @vrige oplysninger

Det er aftalt, at falgende tilstedevagrende harde hvidevarer og | gsere medfalger (fabrikat):
Efter aftale.
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Sag nr. 20110710 Dato 05-01-2012

Kontantpris 9.500.000 Udbetaling 475.000 Brutto/md. 53.346 Netto/md. 45.259 vl 30,24%.
Ejendomsoplysninger Oplysning om tilstandsrappor t/byggeteknisk gennemgang og ener gimaer kning
Kommune . Gentofte Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter:
Matr.nre...oeveenerieenne ... 33CU,Cd Gentofte Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret K2, K3, U/N
Ma benyttestil............. ... Helarsheboelse ifege....ccccoeveeecrenne...... BBR-gfermeddelelse
Ejendomstype..................... Rakkehus ZONeStatus..........cevevenenenena DyzZONE Energimagkning:
Der foreligger energimaerkning.

Offentlig vurdering pr........: 01-10-2010 Bygningsaredler ifglge....... BBR-gjermeddelelse Ejendomsmaegler ens oplysning til parterne
Offentlig iendomsvaadi...: 4.850.000 af datO......ccevrvererirrrrerrirrnnat 06-10-2011 Er cend | Glknvitet dller har eiend | e dsaf i@l o
heraf grundvegdi................ 2.738.500 Hovedbygn. bebyg. areal ... 84 reaeljlfned(')msma@ erentiiknyttet eer arejenllin?smaeg eren samarbg & med:
Evt. gerboligvaadi : 0 Heraf garage/carport/udhus 0/0/0 Een r mnstltut Ne! HV! e:

; ) ' . geinstitut Nej Hvilke:
Grundlag gjd.vaadiskat......: 3.255.000 Kedderareal ..o 15 Forsikrinassalskab Ja Hvilke: Trva Forsikrin
Grundskattel oftveadi.........: 2.738.500 Udnyttet tagetage................ 0 Andre 9 Nei Hvilke: y9 9

Boligarea i alt .oo..coooevvennns: 161 J :

Grundaredl ifglge............... tingbogsattest Andrebygninger ...........: 37
Grundareal udger. : 312 Heraf garage/carport/udhus 16/0/21
Heraf VE......cococeeeceennnl 11 Opfert/ombygget 4...........: 1927

Servitutter, byrder og andre anvendel sesbegr ansninger

21.05.1924: Dok om vedligeholdelse mv., 18.06.1924:Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforeningmv,
feedselsrt mv., 01.12.1926: fiernelsesdeklaration, 01.12.1926: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, vedr
33CU, 01.12.1927: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, vedr 33 CT, 01.07.1927:Dok om bebyggelse,
benyttelse mv, vejlaug, 17.08.1927: Dok om faelles brandmur/gavl mv., 05.12.1928: Dok om

Forsikringsforhold

Forsikringspraamien, der indgér i jerudgifter, er baseret pa sedger s nuvaer ende praemie
Praamien dakker brand- og husgjerforsikring, herudover daskkes:
svamp: Ja insekt: Ja

Forbehold: Der henvises til eiendommens forsikringspolice

rerskade; Ja, udvidet

Modtager ejendomsmaggleren eller dennes ansatte vederlag/provision/rabat for fremskaffel se af:

Finansiering Nej Hvisja, hvorfra
Forsikringer Ja Hvisja hvorfra Tryg Forsikring
Annoncering Ja Hvisja, hvorfra

Storkunderabat hos Bgrsen, Berlingske Tidende, Bolig eksklusiv.

Andre ydelser Nej Hvisja, hvorfra:

Parterne har ret til at f& oplyst vederlagets/provisionens/rabattens starrel se.

Anvendelsesudgifter

@vrigeforhold

Brutto- og nettoudgiften omfatter ikke udgiften til energi, vand og andre forbrugsafheengige forhold
samt |gbende vedligeholdelse. Oplysningerne stammer fra: Seelger

Det seneste &rs forbrug og udgiften hertil

2008/95 kbm 5.587,90

2800 liter oplyst af Statoil  30.800,00

Vand/vandafledning
Olie

Formular nr. 4104 APRIL 2009

COPYRIGHT DE — Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening  Side 2




CAND. JUR.
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CBE@CLAUS-BORG.DK WWW.CLAUS-BORG.DK

Adresse Sundvaenget 12, 2900 Hellerup

Sag nr. 20110710 Dato 05-01-2012

Kontantpris 9.500.000 Udbetaling 475.000 Brutto/md. 53.346 Netto/md. 45.259 vl 30,24%.
Bruttoudgift/ejerudgift 1. ar Kontant Finansieret Oplysning om brutto/netto udgift
Prioritetsydelser 0,00 597.839,80 | Bruttoudgiften er lig med jerudgiften farste &r. Y delsen omfatter aktuelle ejerudgifter, som keber er
Renovation 2.600,00 2.600,00 | forpligtet il at afholde som ejer af ejendommen. Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag
Ejendomsskatter 2012 25.084,80 25.084,80 | af den aktuelle starrelse af skattemaessige fradrag og med tillaeg af ejendomsvaardiskat. Brutto- og net-
Skor stensfejning 376,21 376,21 | toudgiften omfatter ikke udgifter til energi, vand og andre forbrugsafhaangige forhold. Endvidere om-
Grundejerforening 1.500,00 1.500,00 | fatter brutto- og nettoydelsen ikke udgifter til |gbende vedligeholdelse.
extragerlaug 5.000,00 5.000,00 | I brutto- og nettoydelsen indgér en standardfinansiering. Da der er tale om en standardfinansiering
Forsikringer iht tilbud 7.419,00 7.419,00 | vil deni vissetilfedde ikke kunne opnés, hvorfor brutto- og nettoydelsen i s fald kan afvige.
Rottebekaampel sesafgift 76,79 76,79 | Standardfinansiering _ _
Bruttoudgift 1. & 42.306,80 640.146,60 Standardfmans_erlngeon er udarbejdet ud frafﬂlgendeforudsaan_l nger: .
- 3 - - Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kabesum oprundet til nsarmeste kr. 5.000 dog minimum
Nettoudgift 1. ar Kontant Finansieret K e . . q o .
_ r. 25.000. Der optages et realkreditlan op til den maksimale |anegraanse for den pagaddende gjen
Fradrag (renter, bidrag, fradragskonto) 0,00 -442.739,87 | qomskategori efter lov om realkreditl&n og realkreditobligationer m. v. Labetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationslan med fast rente, der afdrages over hele |gbetiden efter annuitetsprincippet.
. Lanet er baseret p& dertil herende obligationer, hvis kurs er 100 €ller naameste herunder.
Fradrag i alt . ~442.739,87 | Eor restkabesummen udstedes et pantebrev. Pantebrevet er med fast rente og har en | gbetid p& 30 &.
Skat/skattebesparelse heraf 1. ar v/ 30,24 % 0,00 -133.884,54 | Der afdrages pa l&net over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsadtes til kurs pari og
Ejendomsveerdiskat 36.850,00 36.850,00 | renten fastlaegges som den effektive rente pa realkreditl&net tillagt 1,5 procent point og herefter op-
Skat, overskud/underskud 1. &r 36.850,00 -97.034,54 | rundet til nermeste kvarte procent point.
+ Bruttoudgift 1. & 42.306,80 640.146,60 | Saarlige oplysninger om standardfinansi eringen:
Nettoudgift 1. &r 79.156,80 543.112,06
Kontantbehov ved kagb Kontant Finansier et Gadd udenfor kgbesummen
Kontantpris/udbetaling 9.500.000,00 475.000,00 | Ingen
Tinglysningsafgift af skede, ansl det 58.400,00 58.400,00
Omkostninger til berigtigelse af skedet, ansl&et 10.000,00 10.000,00 |— -
Ejer pantebreve og afgiftspantebreve
Ejerpantebreve  kr.
lalt 9.568.400,00 543.400,00 | Afgiftspantebreve kr.
Oplysninger om eksisterende |8n, der kan overtages pa visse betingel ser
Léangiver/art Realkre- Restgadd Obl.restgadd Kontantveardi | Optaget | Rente 1. a&s Rest- |AOP [Sadofra |Sealigeover- |Garanti- | Kontant-
dittype i vauta | Kont./pdlyd. | ydelse | gbetid dragskonto |tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
/
/
/
/
/
/
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