CAND. JUR.

CLAUS BORG & PARTNER
SKOVVE] 2, TAARBZK, 2930 KLAMPENBORG
TELEFON: 39 64 02 52 TELEFAX: 39 64 03 69
CBE@CLAUS-BORG.DK WWW.CLAUS-BORG.DK

Adresse Taarbaekdalsvej 8, 2930 Klampenborg Sag nr. 20111310 Dato 04-01-2012
Kontantpris 8.900.000

Udbetaling 445.000

Brutto pr. md. 50.719

Netto pr. md. 42.698 v/31,33

Beskrivelse:

TAARBZAEK

PATRICIERVILLA NZAR SKOV & HAVN -HELE HUSET

Charmerende hvidpudset patriciervilla opfart i 1912 pa dejlig 717
m2 let skranende grund, attraktivt beliggende med direkte adgang
til skoven (Cottageparken) og f& min gang til havnen og
badestrand. Ejendommen, der har status som 2-familiehus
indeholder et samlet boligareal p4 287 m2 + 70 m2 keelder.

Vigtig information

Der gares opmaerksom pa at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber,
er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke
selv om det matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke veere radgiver for
begge parter i samme handel. Kagber opfordres derfor til at sgge egen radgiver.

Ejendomsmaeglerens oplysning til parterne

Er ejendomsmaegleren tilknyttet eller har ejendoms- Modtager ejendomsmaegleren vederlag/provision/rabat Har ejendomsmaegleren, dennes neertstdende eller ansatte en gkonomisk eller personlig
maegleren samarbejdsaftaler med realkreditinstitut, for fremskaffelse af finansiering, forsikringer, annonce- interesse i omsaetningen af neervaerende ejendom eller i parternes valg af finansiering,
pengeinstitut, forsikringsselskab eller andre: ring eller andet: forsikring eller andre ydelser i tilknytningen til omsaetning af fast ejendom:

Ja [ |nNe if.side2 Ja [ ] Nej jf.side2

I:' Ja Nej Hvis ja, hvilke:

Sidel



CAND. JUR.
CLAUS BORG & PARTNER
SKOVVE] 2, TAARBZK, 2930 KLAMPENBORG
TELEFON: 39 64 02 52 TELEFAX: 39 64 03 69
CBE@CLAUS-BORG.DK WWW.CLAUS-BORG.DK

Adresse Taarbakdalsvej 8, 2930 Klampenborg Sag nr. 20111310

Stueplan Ero— 1. Sal _ h— I

Stue l Varelse

Wy

Wit

i 343m

8.73 m.

Vejledende Plantegning - Uden Ansvar
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CAND. JUR.
CLAUS BORG & PARTNER

SKOVVE] 2, TAARBZK, 2930 KLAMPENBORG
TELEFON: 39 64 02 52 TELEFAX: 39 64 03 69
CBE@CLAUS-BORG.DK WWW.CLAUS-BORG.DK

Adresse Taarbakdalsve) 8, 2930 Klampenborg

Sag nr. 20111310

Charmerende hvidpudset patriciervilla opfgrt i 1912 pa dejlig 717 m2 let skranende
grund, attraktivt beliggende med direkte adgang til skoven (Cottageparken) og fa
min gang til havnen og badestrand. Ejendommen, der har status som 2-familiehus
indeholder et samlet boligareal pa 287 m2 + 70 m2 kaelder.

| stueplan, hall med trappe til 1. sal, 2 stuer en-suite, begge med udgang til haven,
kokken, sovevaerels WC/bad. Pa 1. sal, stue med udgang til altan, 2 store
veerelser/stuer, kammer, kgkken, WC/bad. PA 2. sal, (tagetage p& 66 m2) er der i
alt 4 veerelser. | keelderen, 3 disponible rum og toilet.

Villaen fremtreeder i charmerende original stand og treenger til modernisering.
Desuden carport.

Tilbeher
Det er aftalt, at falgende tilstedevagrende harde hvidevarer og | gsere medfalger (fabrikat):

Efter aftale.

Tekniske oplysninger
Byggedr:

Gulv:

Isolering:

Loft:

Y dermur:

Tag:

Vinduer:

Antal rum:

Vand:

Ve:

Kloak:

El:
Opvarmningsform:
Varmeinstallation:
Antenneforhold:
Planforhold:

@vrige oplysninger

1912
fyrretreem.v.
Se energimaxke
pudsede/trae
Mursten
Skifer

2-lag

7

Offentlig
Offentlig
Offentlig

Natur gas
Centralvarme
Privat
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CAND. JUR.

CLAUS BORG & PARTNER
SKOVVE] 2, TAARBZK, 2930 KLAMPENBORG
TELEFON: 39 64 02 52 TELEFAX: 39 64 03 69
CBE@CLAUS-BORG.DK WWW.CLAUS-BORG.DK

Adresse Taarbakdalsve) 8, 2930 Klampenborg

Sag nr. 20111310 Dato 04-01-2012

Kontantpris 8.900.000 Udbetaling 445.000 Brutto/md. 50.719 Netto/md. 42.698 v/ 31,33%.
Ejendomsoplysninger Oplysning om tilstandsrappor t/byggeteknisk gennemgang og ener gimaer kning
Kommune : Lyngby-Taarbaek Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter:
Matr.nre...oeveenerieenne ... 2GT Taarbak by. Taarbask Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret K2, K3, U/N
Ma benyttestil............. ... Helarsheboelse ifege....ccccoeveeecrenne...... BBR-gfermeddelelse
Ejendomstype..................... 2 familiehus ZONeStatus..........cevevenenenena DyzZONE Energimagkning:
Der foreligger energimaerkning.

Offentlig vurdering pr........: 01-10-2010 Bygningsaredler ifglge....... BBR-gjermeddelelse Ejendomsmaegler ens oplysning til parterne
Offentlig iendomsvaadi...: 5.950.000 af dato........oceverevrrrseernnnasl 13-10-2011 Er eiond I tilknvitet dler har eiend | beidsaftal od:
heraf grundvaadi.............. 2.503.100 Hovedbygn. bebyg. areal ..: 11| e o e T At AT e samama s met
Evt. gjerboligvaadi : 0 Heraf garage/carport/udhus 0/0/0 Een reditinstitut Nej Hvilke:

; ) ' . geinstitut Nej Hvilke:
Grundlag gjd.vaadiskat......: 3.150.000 Kedderareal ......ccococoni 70 Forsikrinassalskab Ja Hvilke: Trva Forsikrin
Grundskattel oftveadi.........: 2.503.100 Udnyttet tagetage................ 66 Andre 9 Nei Hvilke: y9 9

Boligarea i alt .oo..coooevvennns: 287 J :

Grundaredl ifglge............... tingbogsattest Andrebygninger ...........: 21
Grundarea udger : 717 Heraf garage/carport/udhus 0/21/0
Heraf VE......cococeeeceennnl 0 Opfert/ombygget &r...........: 1912

Servitutter, byrder og andre anvendel sesbegr ansninger

Der henvises til tingbogsoplysninger.

Forsikringsforhold

Forsikringspraamien, der indgér i jerudgifter, er baseret pa sedger s nuvaer ende praemie
Praamien dakker brand- og husgjerforsikring, herudover daskkes:
svamp: Ja insekt: Ja

Forbehold: Der henvises til eiendommens forsikringspolice

rerskade; Ja, udvidet

Modtager ejendomsmaggleren eller dennes ansatte vederlag/provision/rabat for fremskaffel se af:

Finansiering Nej Hvisja, hvorfra
Forsikringer Ja Hvisja hvorfra Tryg Forsikring
Annoncering Ja Hvisja, hvorfra

Storkunderabat hos Bgrsen, Berlingske Tidende, Bolig eksklusiv.

Andre ydelser Nej Hvisja, hvorfra:

Parterne har ret til at f& oplyst vederlagets/provisionens/rabattens starrel se.

Anvendelsesudgifter

@vrigeforhold

Brutto- og nettoudgiften omfatter ikke udgiften til energi, vand og andre forbrugsafheengige forhold
samt | gbende vedligehol delse. Oplysningerne stammer fra: Sedlger

Det seneste &rs forbrug og udgiften hertil

153 m3/ 7.737,07

6107 m3 56.979,86

Vand/vandafledning
Naturgas
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CAND. JUR.
CLAUS BORG & PARTNER
SKOVVE] 2, TAARBZK, 2930 KLAMPENBORG
TELEFON: 39 64 02 52 TELEFAX: 39 64 03 69
CBE@CLAUS-BORG.DK WWW.CLAUS-BORG.DK

Adresse Taarbakdalsve) 8, 2930 Klampenborg

Sag nr. 20111310 Dato 04-01-2012

Kontantpris 8.900.000 Udbetaling 445.000 Brutto/md. 50.719 Netto/md. 42.698 vl 31,33%.
Bruttoudgift/ejerudgift 1. ar Kontant Finansieret Oplysning om brutto/netto udgift
Prioritetsydelser 0,00 560.104,26 | Bruttoudgiften er lig med ejerudgiften farste &r. Y delsen omfatter aktuelle ejerudgifter, som keber er
Renovation 4.237,09 4.237,09 | forpligtet til at afholde som ejer af ejendommen. Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag
Ejendomsskatter 2012 38.058,30 38.058,30 | af den aktuelle starrelse af skattemaessige fradrag og med tillaeg af ejendomsvaardiskat. Brutto- og net-
Skor stensfejning - ansl et 400,00 400,00 | toudgiften omfatter ikke udgifter til energi, vand og andre forbrugsafhamngige forhold. Endvidere om-
Forsikringer, ansléet 5.500,00 5.500,00 | fatter brutto- og nettoydelsen ikke udgifter til |abende vedligeholdelse.
Rottebekaempel sesafgift - anslaet 80,00 80,00 | | brutto- og nettoydelsen indgér en standardfinansiering. Da der er tale om en standardfinansiering
Vandmalerlge 250,00 250,00 | Vil deni vissetilfadde ikke kunne opnés, hvorfor brutto- og nettoydelsen i s fald kan afvige.
Standardfinansiering
Bruttoudgift 1. & 48.525,39 608.629,65 Standardfinansi_eringeon er udarbejdet ud frafﬂlgendeforudsaan_i nger: .
- 3 - - Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kabesum oprundet til nsarmeste kr. 5.000 dog minimum
Nettoudgift 1. ar Kontant Finansieret K e . . q o .
_ r. 25.000. Der optages et realkreditlan op til den maksimale |anegraanse for den pagaddende gjen
Fradrag (renter, bidrag, fradragskonto) 0,00 -414.795,41 | Gomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m. v. Labetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationslan med fast rente, der afdrages over hele |gbetiden efter annuitetsprincippet.
. Lanet er baseret p& dertil herende obligationer, hvis kurs er 100 €ller naameste herunder.
Fradrag i alt . -414.795,41 | £or restkabesummen udstedes et pantebrev. Pantebrevet er med fast rente og har en | gbetid p& 30 &.
Skat/skattebesparelse heraf 1. ar v/ 31,33 % 0,00 -129.955,40 | Der afdrages pa | &net over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsadtes til kurs pari og
Ejendomsveerdiskat 33.700,00 33.700,00 | renten fastlaegges som den effektive rente pa realkreditl&net tillagt 1,5 procent point og herefter op-
Skat, overskud/underskud 1. &r 33.700,00 -96.255,40 | rundet til nermeste kvarte procent point.
+ Bruttoudgift 1. & 48.525,39 608.629,65 | Saarlige oplysninger om standardfinansi eringen:
Nettoudgift 1. &r 82.225,39 512.374,25
Kontantbehov ved kagb Kontant Finansier et Gadd udenfor kgbesummen
Kontantpris/udbetaling 8.900.000,00 445.000,00 | Ingen
Tinglysningsafgift af skede, ansl det 54.800,00 54.800,00
Omkostninger til berigtigelse af skedet, ansl&et 10.000,00 10.000,00 |— -
Ejer pantebreve og afgiftspantebreve
Ejerpantebreve  kr.
lalt 8.964.800,00 509.800,00 | Afgiftspantebreve kr.
Oplysninger om eksisterende |8n, der kan overtages pa visse betingel ser
Léangiver/art Realkre- Restgadd Obl.restgadd Kontantveardi | Optaget | Rente 1. a&s Rest- |AOP [Sadofra |Sealigeover- |Garanti- | Kontant-
dittype i vauta | Kont./pdlyd. | ydelse | gbetid dragskonto |tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
/
/
/
/
/
/
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